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Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15 i 112/18),
Odluke Gradskog vije¢a Grada Knina o davanju na upravljanje nekretnina u viasnistvu Grada
Knina (,Sluzbeno glasilo Grada Knina“ broj 10/23), te €lanka 14. Statuta Javne ustanove
Lokalna razvoina agenciia .Matica“ (KLASA: 012-03/21-01/01. URBROJ: 01-21-01. od 22.
travnja 2021. godine) Upravno vije¢e Javne ustanove Lokalna razvojna agencija Matica, na
prijedlog ravnateljice, na svojoj 8. sjednici odrzanoj dana 26. rujna 2023. godine, donosi

PRAVILNIK
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA U STAROJ GRADSKOJ JEZGRI

i OPCE ODREDBE
Clanak 1.

FPravilnikom o zakupu posiovnog prostora (dalje u tekstu: Praviinik) ureduje se
zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te meduscbna prava | obveze
Zakupodavca i Zakupnika poslovnog prostora u Staroj gradskoj jezgri (dalje u tekstu: Jezgra)
kojim upravlja Javna ustanova Lokalna razvojna agencija Matica (dalje u tekstu: Agencija).

Clanak 2.

Odredbe ovoga Praviinika ne primjenjuju se na slucajeve priviemenog Koristenja
poslovnoga prostora ili dijela poslovnoga prostora radi odrZzavanja sajmova, priredaba,
predavanja, savjetovanja, ili u druge slicne svrhe, a &ije koristenje ne traje duze od 30 dana,
odnosno cije koristenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladistenja
i uvanja robe.

A 1A
widlldi 9.

Izrazi koji se koriste u ovome Praviiniku, a koji imaju rodno znacenje, obuhvacaju na
jednak nacin muski i Zenski rod bez obzira jesu li koriteni u muskom ili Zzenskom rodu.

" ASNIVANIE ZAKIIDA
Clanak 4.
Zakup poslovnoga prostora u sklopu Jezgre zasniva se ugovorom o zakupu izmedu
Zakupodavca i Zakupnika.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastavlien u pisanom obliku, kao i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku, koji tro$ak ovjere snosi Zakupnik.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se Zakupodavac predati Zakupniku
odredeni posiovni prostor na koriStenje, a Zakupnik se obvezuje piatiti mu za to ugovorenu
zakupninu.

Clanak 5.
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Ugovor o zakupu poslovnog prostora treba sadrzavati:

ime i prezime ili naziv, adresu prebivalidta ili sjedi$ta te osobni identifikacijski broj
ugovornih strana,

podatke za identifikaclu poslovnog prostora kKojl s& mogu nedvojbeno utvrditi,
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
odredbe o koristenju zajedni€kih uredaja | prostorija,

odredbu da Zakupnik snosi troSkove tekuc¢eg odrzavanja i koriStenja poslovnoga

P ot T T T N P NP I PP 2
prosicra Kojeg roristi,

rok predaje poslovnoga prostora Zakupniku,

iznos mjesectne zakupnine,

pretpostavke | nacin izmjene zakupnine,

. odredbu da se zakupnina plac¢a unaprijed, najkasnije do 10. (desetog} u mjesecu,
|. odredbu o uplati nov€anog poioga,

. odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebno otkazu i otkaznim rokovima,

. odredbu da Zakupnik uzima prostor u videnom stanju,

. odredbu da Zakupnik ne moze vrsiti preinake u poslovhom prostoru bez prethodne

pisane suglasnosti Zakupodavca,

e~ i AL =

. odredbu da Zakupnik ne moze poslovni prostor dati u podzakup,

P Parer | S

of O Zakupu sKiapa

propisima,

. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

. druge odredbe ako su navedene u javnom natje¢aju.

lll. UVJETI | POSTUPAK JAVNOG NATJECAJA
Clanak 6.

Poslovni prostor u sklopu Jezgre daje se u zakup javnim natjeCajem.
Clanak 7.

Pravo na sudjeiovanje u natjecaju imaju:

» pravne i fizitke osobe koje ispunjavaju uvjete javnog natje¢aja za zakup

Nece se razmatrati prijavitelji:
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v

koji je u postupku predstecajne nagodbe, ste€aja ili postupku likvidacije,
koji radi s tehnologijama koje imaju negativan utjecaj na okolis,

A

koiji se bave prioremom. proizvodnjom, distribuciiom i prodaiom oruzia.

v

Cija je djelatnost protivha zakonu, posebnim propisima i moralu drustva ili €ija
djelatnost rudi ugled Agencije i Grada Knina,

‘/’f

koji ima dugovanja prema Gradu Kninu i trgovackim drustvima u su/viasnistvu
Grada Knina,

» koji ima dugovanja po osnovi javnih davanja (Porezna uprava).
Clanak 8.

Pravo prednosti na skiapanje ugovora o zakupu posiovnoga prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(NN 121/17, 98/19, 84/21) ako se te osobe u svojoj prijavi na natieCaj za navedeni prostor
pozovu na to pravo i priloZze dokaze o tome, te i ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja i uvjete
ovog Praviinika i Zakona, te ako prinvate najvi§i ponudeni iznos zakupnine za posiovni prostor
za koji su podnijeli ponudu.

Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnog prostora, koje imaju osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima
Iz Domovinskog rata | clanovima njihovih obitelji, a koja ispunjava uvjete i1z natjecaja, uputit ce
j0j se poziv da se u roku od 5 (pet) dana od poziva izjasni o prihvacanju najvise ponudenog
iznosa zakupnine za poslovni prostor za koji je podnijela ponudu. Poziv ¢e joj se uputiti postom
ili elektroniCkom postom na adresu dostavijenu u ponudi. AKo se osoba u dostavijenom roku
ne izjasni o prihvacanju najviSeg ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ¢e se da isti ne
prihvac¢a. Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba ciji ie osnivac
ili suosniva¢ fizicka osoba koja ima pravo prvenstva sukladno odredbama navedenog zakona,
odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu posiovnog prostora imaju samo
osobe koje ispunjavaju propisane uvjete.

Osobe koje imaju pravo prednosti sukladno cClanku 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i €lanovima njihove obitelji ne mogu ostvariti pravo prednosti
za vrijeme dok traje zakup drugoga posiovnoga prostora, heovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

Clanak 9.

Najpovoijnijjom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natje€aja sadrZi i najvisi iznos zakupnine.
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Najpovolijniji ponuditelj duzan je najkasnije u roku od 10 (deset) dana od dana dostave
obavijesti o izboru, potpisati ugovor o zakupu. U suprotnom, smatra se da je isti odustao od
sklapanja ugovora o zakupu.

U slugaju da najpoveliniji ponuditeli odustane od svoje ponude, ponudit e se ugevor o
zakupu prvom sljedeéem ponuditelju koji je ponudio najvisi iznos zakupnine, pod uvjetima iz
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njegove ponude, uz rok od 5 (pet) dana od poziva za oCitovanje.
Ukoliko prva 3 (tri) najpovoljnija ponuditelja odustanu od svoje ponude, javni natjecaj
¢e biti ponisten.
Clanak 10.

Temeljem Pravilnika, Agencija ¢e objaviti Javni natje€aj za zakup poslovnog prostora

{(dalje u tekstu: Natjelaj).

Javni natje€aj za zakup poslovnog prostora raspisuje ravnateljica.

Natjecaj Ce biti objavijen na mreznim stranicama Agencije i Grada Knina i na drugi
prikladan nadin.

Natjetaj mora sadr?avati sve bitne elemente propisane zakonom, ovim Pravilnikom i
drugim aktima Agencije.

Popis natje€ajne dokumentacije kao i nain prijave bit ¢e definiran u Natjecaju.

Clanak 11.
Javni natje€aj mora sadrzavati:

1. podatke o noslovnom nrastor,

2. djelatnost koja se moze obavljati u poslovnom prostoru,

3. odredbu o tome tko moZe podnijeti ponudu,

4. odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

E  nafatni iznne oalammmina ma mm? (lhas marcoa ;e dadamos uriiadmant)
L PJUUUI.III T IO NP TG PU (R} \IJ\JL PU!GI_CI Ha uwaaililg vujuunuaL;,
6. vrijeme na Koje se poslovni prostor daje u zakup,

-

f.

rok do kojeg se moZe podnijeti pisana prijava, odnosno ponuda za sudjelovanje na
javnom natjecaju, nacin i mjesto dostave ponude,
8. iznos iaméevine koiu treba poloZiti svaki nonuditeli na nacdin da ista i7znosi 3 (t_ri)
pocetna iznosa zakupnine, te rok i nagin placanja,

9. odredbu da se ponuditelju &ija je ponuda prihvaéena, uplac¢ena jamcevina
uracunava u zakupninu, a ponuditeijima cCije ponude nisu prihvacene vraca u roku
od 10 (deset) dana od dana sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,

-

0. cdiedbu da se uplatena jamcevina ne viala nNapovoiiiein ponuditelju UKOIiKD
odustane od sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, odnosno ukoliko ne
pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku od 10 (deset) dana od dana dostave
obavijesti o izboru,

11. odredbu da je za osiguranje pla¢anja ugovornih obveza najpovoljniji ponuditelj koji

se natjecao za poslovni prostor duzan u roku od 10 (deset) dana od dana potpisa

ugovora dostaviti Agenciji bjanko zaduznicu ovjerenu (soiemniziranu) kod javnog
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bilieznika na iznos od 1.000,00 EUR (tisu¢ueura),
12. odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u videnom stanju,

13. odredbu da je zakupnik poslovni prostor duzan urediti i privesti ugovorenoj namieni
viastitim sredstvima bez prava povrata istih,

14. odredbu da je radi ostvarivanja prava prednosti pri izboru najpovoljnijeg ponuditelja,
osobe na koje se odnosi Zakon o hrvatskim braniteijima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji (NN broj 121/17, 98/19, 84/21) zakupnik duzan pozvati
se na pravo prvenstva uz pravovaljani pisani dokaz o svojem statusu, ne stariji od
& (sest) mjeseci,

15. odredbu da je zakupnik duzan zapoéeti s obavljanjem djelatnosti u ugovorenom
roku,

16. dan i sat kada se mozZe razgledati poslovni prostor,

-
=~

e e e 8 —
iOR Za Sriapaiije ugovoia,
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. odredbu da se ugovor o zakupu skiapa kao ovrSna isprava, sukladno pozitivhim
propisima na tro$ak zakupnika,

19. popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu,

20. odredbu da podnogenjem priiave na natiedai kaia sadrZi niegove osaobne nodatke,
uz trazene priloge, ponuditelj daje privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje
istih javnom objavom na internetskim stranicama Agencije, a u svrhu u koju su
prikuplieni,

21. odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neée razmatrati,

Javiii natjeCaj imoZe sadiZavati i diuge posebine uvjele propisaine oviimn Praviinikoii i

posebnim propisima.

Clanak 12.
DOKUMENTACILIA ZA PRIIAVII NA NATIECA |-

-
P - e e e -

Ispunjen prijavni obrazac/zahtjev

2. Preslika osobne iskaznice ovladtene osobe podnositelja prijave,

3. Preslika riesenja o upisu u odgovarajuci registar (ne starija od 6 (Sest) mjeseci od
dana objave Natjecaija). iz kojeg mora biti vidliivo da je ponuditelj ovlasten obavljati
djelatnost koju je naveo u svojoj ponudi

4. Potvrda o izmirenim obvezama prema Gradu Kninu, trgovackim drustvima u
su/viasniStvu Grada Knina (Komunaino poduzece d.o.o., Cistoca i zeieniio d.0.0. i
Upravitelj d.o.0.), (ne starija od 30 (trideset) dana od dana objave Natjegaja),

5. Potvrda o nepostojanju duga po osnovi javnih davanja (potvrda Porezne uprave)

(ne starija od 30 (tndeset) dana od dana objave Natjecaja),
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Dokaz o izvrsenoj uplati jam&evine s ra¢una/imena ponuditelja,
BON 2 za pravne osobe
Drugi potrebni podaci i dokazi.

Clanak 13.

Rok za prijavu na Natie€aj je najmanje 8 (osam), a najvise 30 (trideset) dana od dana
objave na mreznim stranicama Agencije.

Cianak 14.

Prijave na Natjecaj dostavljaju se u zatvorenoj omotnici iskljucivo postom (preporuceno
sa povratnicom) na adresu Agencije s naznakom ,NE OTVARATI! - PRIJAVA NA NATJECAJ
ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - REDNI BROJ PROSTORA".

Clanak 15.

Sudionici natjecaja kojl ne podnesu pravodobnu | urednu prijavu Ili ne ispunjavaju
formalne uvjete iz javnog natje¢aja nec¢e se smatrati kandidatom prijavijenim na javni natjedaj
i njihova prijava nece biti razmatrana, o ¢emu ¢e biti pisano obavijesteni.

Prijavom na natjecaj, sudionici natjeCaja suglasni su da Agencija kao voditelj obrade
osobnih podataka moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati osobne podatke u svrhu provedbe

.

natjeajinog postupka sukiadino pozitiviiim propisiina o zasiiti osobiin podaixa.
Clanak 16.

Ponuditelj ¢ija ponuda je izabrana kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se ne vraca,
vec se ista uraéunava u zakupninu.

FPonuditeljima cije ponude nisu prinvacene, uplacena jamcevina se vraca u roku od 10
(deset) dana od dana sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Upla¢ena jaméevina ne vraca se naipovoliniiem ponuditeliu ukoliko odustane od

sklapanja ugovora o zakupu, odnosno ukoliko ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku
od 10 (deset) dana od dana dostave obavijesti o izboru.

Clanak 17.

Povjerenstvo za provodenje postupka Natjecaja (dalje u tekstu: Povjerenstvo) kojeg
imenuje ravnateljica, provedi postupak Natjelaja.

Povjerenstvo ¢ine Predsjednik i 2 (dva) ¢lana. O radu Povjerenstva vode se Zapisnici
koii se nodnose ravnateliici Agenciie

Povjerenstvo provodi postupak otvaranja pristiglih ponuda. Otvaranje ponuda obavlja
se po redoslijedu zaprimanja ponuda te utvrduje udovoljavaju li uvjetima objavijenim u javnom
natjecaju i o tome se sastavija zapisnik.

Ponude se otvaraju javno nakon proteka roka za njihovo podno$enje. Postupku
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otvaranja ponuda mogu prisustvovati ovlastene ili opunomocéene osobe ponuditelja uz
prethodno predoéenje pisanog dokaza o ovlasti za zastupanje.

Od pravodobno podnesene ponude ponuditel] moze odustati do isteka roka za
podnosenje ponuda.

Prijediog Odluke o najpovoljnijoj ponudi sa zapisnikom o provedenom natjecaju
Povierenstvo dostavlja ravnateljici.
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poslovnih prostora UZlma]UCI u obznr u dokumentaciju i rezultate provedbe Natjeéaja.
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Navedena Odluka bit ¢e javno objavljena na mreznim stranicama i oglasnoj plo€i
Agencije.

Clanak 19.

O rezuitatima Natjecaja ponuditelji ce biti obavijesteni u roku 8 dana od donosenja
Odluke o odabiru. O rezultatima Natje€aja ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem internetskih
stranica Agencije, s tim da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti putem poste ili
elektronic¢ke poste na adresu navedenu u ponudi.

Po zavrietku Natjeéaja sudionici natjecaja imaju pravo na uvid u raspoloiivu

Ildl.jcbdjllu uur\umcnmuju pumujuu pu oine vazede odiedibe O Zasiili osobinin podalaka.
Cianak 20.
Agencija zadrzava pravo, bez obrazioZenja ponistiti NatjeCaj u cijelosti ili djelomitno.

Odluku o izmjeni ili ponistenju Natjeaja bez obveze obrazlaganja i odgovornosti prema

nriiavitaliima Adnnnei ravnataliica
priavitellima qonos! ravnaielica,

Qdluka o ponistenju Natje€aja objavljuje se na mreznim stranicama i oglasngj plogi
Agencije.

IV. UVJETI | NACIN KORISTENJA POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 21.
Uvjeti i nacin koristenja poslovnih prostora izmedu Agencije kao Zakupodavca i
kerisnika kac Zakupnika propisat ¢e se Ugovorom o zakupu.
Clanak 22.
Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora Zakupniku, od strane Zakupodavca sacinit
¢e se zapisnik o stanju poslovnih prostora, koji je sastavni dio ugovora o zakupu.

Zakupnik je poslovni prostor duZan urediti i privesti ugovorenoj namjeri vlastitim
sredstvima bez prava povrata istih.

Javna ustanova Lokalna razvojna agencija Matica/ dr. Franje Tudmana 2. 22300 Knin/ OIB: 50767641835/
IBAN: HR852390001 1819600001 (RKP: 50643)/ Odgovorna osoba: lvona Greic. ravnateljica



OBNOVA
UREDENJE
VALORIZACLIA

MATICA

JAVNA USTANOVA LOKALNA RAZVOINA AGENCIJA

Clanak 23.

Poslovni prostori daju se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od najmanje 1 (jedne)
godine a najduze do 5 (pet) godina.

Ugovor se smatra skiopljenim | proizvodi pravne ucinke danom njegove solemnizacije
otvrde) od strane javnog biljeznika.
P ) g bty "
Clanak 24.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor odrzavati i koristiti s paznjom dobrog
gospodarstvenika, odnosno dobrog struénjaka, obavljajuci u istom ugovorenu djelatnost.

Zakupnik moze poslovni prostor koristiti samo u svrhu | na nacin odreden ugovorom o
zakupu.

Zakupnik ne smije bez pisanog odobrenia Zakupodavca obavliati niti jednu drugu
djelatnost osim one koja je odredena ugovorom o zakupu.

Svako koristenje poslovnog prostora za obavljanie dielatnosti koja nije ugovorena,
razlogom je za jednostrani raskid ugovora o zakupu od strane Zakupodavca.

Dopuna ili promjena ugovorena djelatnosti moguca je samo pod uvjetom da Zakupnik
ugovorenu dielatnost u posiovinom prostoru obavija najmanje tii godine te da uredno izvisava
ugovorne obveze, u tom slu¢aju donosi se dopuna ili promjena ugovora o zakupu.

Clanak 25,

Zakupnik je duzan zapoéeti s cbavljanjem djelatnost najkasnije roku od 90 (devedeset)
dana od dana sklapanja ugovora o zakupu.

Clanak 26.

Zakupnik je duZan Zakupodavcu platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku
utvrdenim ovim Pravilnikom i ugovorom o zakupu.

Zakupnik je duzan zakupninu plac¢ati mjese¢no unaprijed i to najkasnije do 10.
{desetog) dana u mjesecu.
Zakupodavac pridrzava pravo promjene cijene zakupnine, Zakupnik se obvezuje da
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trajanja ugovora o zakupu, u kojem slu¢aju ¢e se za isto izmedu ugovornih strana saciniti
dodatak ugovora o zakupu.

Ukoliko Zakupnik ne plati zakupninu u roku odredenom stavkom 2. ovoga c¢lanka,
duzan je pored zakupnine platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospije¢a svakog
poiedinog iznosa zakupnine sukladno ¢lanku 29. stavku 1.1 2. Zakona o obveznim odnosima
(NN 35/08, 41/08, 125/11, 78/15129/18, 126/21, 114/22 i 156/22).

Clanak 27.

Zakupnik je obvezan u roku od 30 (trideset) dana od dana nastale promjene dostaviti
Zakupodavcu podatke o punom nazivu, sjedistu, ovlastenoj osobi za zastupanje, broju
transakcijskog racuna i OIB-u, temeljem kojih podataka ¢e se izmijeniti podaci o Zakupniku
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kroz dodatak ugovora o zakupu.

Clanak 28.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja i
prosiorija i obavijanje zajedniCkin usiuga u zgradi u Kojoj se naiazi posiovni prosior po njinovom
dospiiecu, kao i reZijske tro8kove, troSkove energenata i sve ostale troSkove koji su posljedica
koriStenja poslovnog prostora.

Clanak 29.
Zakupnik snosi troSkove tekuceg odrzavanja poslovnoga prostora kojeg koristi.

Pod tekuc¢im odrzavanjem smatra se iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama, kao i drugi troskovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored,
namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Zakupnik je duzan o svomu trosku izvrsiti popravke ostecenja poslovnoga prostora koja
ie sam prouzroéio ili su ih prouzrodile osohe koie se kariste naslovnim prastoram Zakunnika,

Zakupnik ne odgovara za pogorianje stanja peslovnoga prostora, uredaja i opreme
koje je nastalo zbog redovitoga koristenja.

Clanak 30.
Zakupnik ne smije bez izriite pisane suglasnosti Zakupodavca Cciniti preinake
poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena ili vanjski
izgled poslovnog prostora.

Al

Ako Zakupnik bez sugiasnosti Zakupodavca i unatoC njegovu protivijenju izvisi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu.

Clanak 31.
Zakupnik ne smije poslovni prostor, kao ni njegov dio dati u podzakup, u suprotnom
svaki takav akt smatra se nistavim i razlog je za raskid ugovora o zakupu.

Clanak 32.
Zakupodavac je duZan predaii zakupniku posiovni prosior najkasnije roku od 60
(S8ezdeset) dana od potpisa ugovora o zakupu.
Ako Zakupodavac ne preda Zakupniku poslovni prostor u roku iz stavka 1. ovoga
Cilanka, Zakupnik ima pravo raskinuii ugovor o zakupu.

Clanak 33.

AKo za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru radi
njegova odrzavanja u stanju u kojem ga je Zakupodavac duzan odrzavati izvrSe popravci koji
padaju na teret Zakupodavca, Zakupnik je duZan bez odgadanja o tome pisano obavijestiti
Zakupodavca.

Za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja poslovnoga prostora u stanju u kojem
ga je Zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na teret Zakupodavca, kao i radova na javnim
povrdinama, procelju i kroviStu zgrade, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti poslovni
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prostor, Zakupnik nije duzan pla¢ati zakupninu.

V. CIJENA ZAKUPA
Clanak 34.
Pocgetna visina zakupnine poslovnih prostora odreduje se kako slijedi:

KRITERIJI ZA IZRACUN POCETNE CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA:

PROIZVODNE DJELATNOSTI (za NKD podruéje A, B, C, D, Ei F)

veli€¢ina poslovnog prostora do 20 m? do 50 m? do 100 m? preko 100 m?

.. ;
fg‘:z“;g\,‘f;""“ 143 EUR 1,17 EUR 0,97 EUR 0,72 EUR

USLUZNE DJELATNOSTI (za NKD podruéje G, H, 1, J, K,L,M,N,R, 0,P,Q, S, TiU)

velig¢ina poslovnog prostora do 20 m? do 50 m? do 100 m? | preko 100 m?
cijena u EUR/m?
(bez PDV-a) 2,34 EUR 1,88 EUR 1,62 EUR 1,43 EUR

Konacni 1znos mjesecne zakupnine, utvrdit ce se prilikom skiapanja ugovora o zakupu.
VL. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 35.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne
ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:
1. Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivho
ugovoru ili mu nanosi znatniju stetu koristeci ga bez duzne paznje,
2. Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana zaprimanja
pisane opomene Zakupodavca.

Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor o zakupu i prije isteka na koji je zakljuéen bez
naknade Stete prema drugoj strani, u sljedeé¢im sluéajevima:

1. kada Zakupnik ne izviSava financijske obveze sukiadno Ugovoru,

2. kada se Zakupnik ne pridrzava vazeceg kuénog reda te svojim ponasanjem remeti
radnu atmosferu drugim stanarima,

3. Kada ZaKupnik promieni svoju djelatnost tako da se vise ne bavi ugovorenim
djelatnostima,

4. kada Zakupnik svojim djelovanjem rusi ugled Grada Knina i Zakupodavca,

5. kada Zakupnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor ili ga koristi protivno odredbama
Ugovora o zakupu,
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6. kada Zakupnik prestane obavljati djelatnost ili pokrene postupak steéaja ili likvidacije.
U slu€aju otkaza, otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana.

Clanak 268

Osim otkazom iz ¢lanka 34. ovog Ugovora, ovaj Ugover moze prestati i jednostranim
raskidom na zahtjev Zakupnika, pod uvjetom da je izmirio sve obveze s osnove koritenja
posiovnog prostora.

U sluéaju raskida, otkazni rok je 30 (trideset) dana.

Clanak 37.

Ugovorne strane ovaj ugovor otkazuju ili raskidaju pisanim putem, koji se dostavlja uz
obvezu prethedne obavijesti drugoj ugovernoj strani.

Otkaz ugovora o zakupu dostavlja se putem javnoga biljeznika.

Javni biijeznik o priopcenom otkazu sastavija zapisnik i poduzima radnje propisane
posebnim zakonom.

Zapisnik iz stavka 3. ovoga ¢lanka ima snagu ovréne isprave.

Qr
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Ugovor o zakupu poslovnog prostora skloplien na odredeno vrijeme svaka ugovorna
strana moze otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze
utvrdene ugovorom ili ovim Pravilnikom.

Clanak 39.

ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopijen na odredeno vrijeme prestaje istekom
vremena na koji je sklopljen, iznimno od &lanka 34. ugovora i sporazumom stranaka u svako
doba ili iz drugih razloga odredenih Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora,
Zakonom o obveznim odnosima, ovim Pravilnikom i Ugovorom o zakupu.

Clanak 40.

Nakon prestanka ugovora o zakupu Zakupnik je duZan poslovni prostor predati
Zakupodavcu u stanju u Kojem ga je primic, odnosnc s promjenama doc kojih je dos!
uredenjem poslovnog prostora za potrebe obavljanje djelatnosti kao i redovnom uporabom i
prepravcima koje je ucinio uz odobrenje Zakupodavca.

O primopredaji posiovnog prostora sacinjava se zapisnik.

Clanak 41.

Po isteku Ugovora o zakupu, Zakupniku koji u potpunosti izvrSava ugovorne obveze
Zakupodavac moze najkasnije 60 (Sezdeset) dana prije isteka roka na koji je Ugovor sklopljen,

J“avna Q;sranova Lokaulna razﬁdjna agéhcija ;vlarica/ dr Frahf;e VTucli;;éna 2 22300 .kninf OIB 5076“764 1835/
IBAN: HR852390001 1819600001 (RKP: 50643)/ Odgovorna osoba: Ivona Grcic, ravnateljica



OBNOVA
UREDENJE
VALORIZACLIA

MATICA

ponuditi sklapanje novog Ugovora o zakupu.

Cianak 4Z.

Zakupnik kojemu je Ugovor o zakupu posiovhog prostora istekao i nije produljen,
duZan je u roku od najmanje 8 (osam) dana do najviSe 30 (trideset) dana od dana isteka
ugovora o zakupu poslovni prostor predati Zakupodavcu, bez osoba i stvari i izmiriti sve obveze
prema Zakupodavcu.

Clanak 43.
Zakupnik izrigito i neopozivo izjavijuje da se, u slu¢aju dospjelosti obveze na predaju
poslovnog prostora, Ugovor o zakupu poslovnog prostora smatra ovrSnom ispravom, te da
Zakupodavac nakon ovr$nosti Ugovora moze neposredno na temelju njega zatraZziti prisilnu

ovrhu radi predaje poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari i naplate dospjelih
zakunnina,

Clanak 44.

Za rjeSavanje spora izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i
obvezama iz ugovora o zakupu odreduje se sud nadlezan za sjediste Agencije.

VIl ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 45.

Na zakupne odnose koji nisu uredeni ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe Zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN 125/11, 64/15i 112/18).

Clanak 47.
Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 372-02/23-01/03
URBROJ: 01-23-01
Knin, 26. rujna 2023. godine
Predsjednica Upravnog vijeca
Zdenka Guqo
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