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Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 12511 1 , 64115 i 112118),
Odluke Gradskog vije6a Grada Knina o davanju na upravljanje nekretnina u vlasni5tvu Grada
Knina (,,SluZbeno glasilo Grada Knina" brq 10123), te 6lanka 14. Statuta Javne ustanove
Lokalna razvojna agencija .,Matica" (KLASA: O12-03121-o1lO1. URBROJ: o1-21-o1. od 22.
traurya 2O21. godine) Upravno vijece Javne ustanove Lokalna razvojna agencija Matica, na
prijedlog ravnateljice, na svojoj 8. sjednici odrranoj dana 26. rujna 2023. godine, donosi

PRAVILNIK

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA U SIAROJ GRADSKOJ JEZGRI

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

PravrhiKom o zaKupu posiovnog prostora (dalJe u tel(stu: Praviinik) ureduje se
zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te meduscbna pra.ra i cbveze
Zakupodavca iZakupnika poslovnog prostora u Staroj gradskoj jezgri (dalje u tekstu: Jezgra)
kojim upravlja Javna ustanova Lokalna razyojna agencija Matica (dalje u tekstu: Agencija).

Clanak 2.

udredbe ovoga PravrlnrKa ne pflmlenjuju se na slucajeve pnvremenog Konstenla
poslovnoga p!'ostora ili dijela poslo.Jnoga prostor3 rad! odr:avanja sajmova, priredaba,
predavanja, savjetovanja, ili u druge sli6ne svrhe, a dije kori5tenje ne traje du2e od 30 dana,
odnosno eije koristenje ne traje du2e od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladistenja
i 6uvanja robe.

iianak S.

lzrazi koji se koriste u ovome Pravilniku, a koji imaju rodno znadenje, obuhvaiaju na
jednak na6in mu6ki i Zenski rod bez obzira jesu li kori5teni u mu5kom ili 2enskom rodu.

t!. za.sNlv.^.NJE 7.a.KUP.A

e lanak 4.

7.krtn h^cl^r/n^na nrnqtnra rr sklnntr loznra zAcnhra qp rrnnvf)r^m n zakltntr izn1edrJ
-;rJP 

i e-ie r;.v

Zakupodavca i Zakupnika.

U=qovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastavlien u pisanom obliku, kao i

potvralen (solemniziran) po javnom biljeZniku, koji trosak ovjere snosi Zakupnik.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se Zakupodavac predati Zakupniku
oclredeni pr:slovni prostor na kori5ienje, a Zakupnik se obvezrrje piatiti mu za io ugovorettu
zakupninu.

ilanak 5.
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Ugovor o zakupu poslovnog prostora treba sadr2avati:

1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivali5ta ili sjedista te osobni identifikacijski broj
ugovornih strana,

2. podatke za rctenlrtrkaclju poslovnog prostora l(ojr se mogu nedvojbeno utvrortr,

3. djelatnost koja 6e se obavljati u poslovnom prostoru,

4. odrecibe o koristeniu za.ledniekih uredaja i prostorra,

5. odredbu da Zakupnik snosi tro5kove teku6eg odrZavanja i koriStenja poslovnoga
Pr (J!r(Jr a ^uleg 

nur rnur

6. rok predaje posiovnoga prostora Zakupniku,

,. vrlvrrrc rrd 
^urE Jc uv(,vur s^r(,P{Err,

8. iznos mjesedne zakupnine,

L pretpostavke r nacrn izm.;ene zakupnrne,

10. odredbu da se zakupnina pla6a unaprijed, najkasnije do 10. (desetog) u mjesecu,
'i 1 . odrecibu o uplati novcanog poioga,

12. odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebno otkazu iotkaznim rokovima,

13. Odredbu da zakupniK uzima prostor u videnom stanju,

14. odredbu da Zakupnik ne mo2e vriiti preinake u poslovnom prostoru bez prethodne
nisane sr rolasnosli 7 ekttn,.,d2vce

15. odredbu da Zakupnik ne moze poslovni prostor dati u podzakup,
,,l,a ^J-^rL.. -t.r-'^- r-^^ ^-,-x-^ l-..-^.,4rv. 1,r!r' suuu ucr orr ug\rv\rr v .a^uPu DNraPa r\a\,, \Jvrsrra raPravd uur\rdu||rJ PUz.ruvr||Ur

propisima.

17. miesto ivriieme sklapania ugovora,

18. druge odredbe ako su navedene u javnom natje6aju.

III. UVJETI I POSTUPAK JAVNOG NATJECAJA

elanak 6.

Poslovni prostor u sklopu Jezgre daje se u zakup javnim natjeeajem.

dlanak 7.

Pravo na sudjeiovanje u natjeaaju imaju:

> pravne i fizidke osobe koje ispunjavaju uvjete javnog natjedaja za zakup
nnslnvnnn nrnsl^ra

Ne6e se ruzmalrali prijavitelji:
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> koji je u postupku predstedajne nagodbe, stedaja ili postupku likvidacije,

)> koji radi s tehnologijama koje imaju negativan utjecaj na okoliS,

> koii se bave oriDremom. oroizvodnjom. distribucriom i orodalom oru2!a.

> 6ija je djelatnost protivna zakonu, posebnim propisima i moralu druStva ili iija
djelatnost ruSi ugled Agencije i Grada Knina,

> koji ima dugovanja prema Gradu Kninu itrgova6kim druStvima u su/vlasniStvu
Grada Knina,

,- KoJi rma dugovanja po osnovi lavnrh Oavanja (Porezna uprava).

Glanak 8.

Pravo prednosti na skiapan;e ugovora o zakupu poslovnoga prostora ima1u osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata ielanovima njihovih obitelji
(NN 12'll17, 98119,84121\ ako se te osobe u svoioi priiavi na natie6ai za navedeni prostor
pozovu na to pravo ipriloZe dokaze o tome, te iako ispunjavaju uvjete iz natjedaja iuvjete
ovog Pravilnika iZakona, te ako prihvaie najviSi ponudeni iznos zakupnine za posiovni prostor
za koji su Dodniieli ponudu.

Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnog prostora, koje imaju osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima
rz lJomovrnsxog rata r cianovrma nJihovin obrteli, a kola ispunlava uvjete iz natjecaja, uputit ce
jcj se poziv da se u rcku od 5 (pet) dana od poziva izjasni o prihva6anju najvi5e ponudenog
iznosa zakupnine za poslovni prostor za koji je podnijela ponudu. Poziv ce joj se uputiti po5tom
ili elektroni6kom postom na adresu dostavljenu u ponudi. Ako se osoba u dostavljenom roku
ne izjasni o prihvacan.ju najviseg ponualenog iznosa zakupnine, smatrat ce se da isti ne
orihvaca. Pravo prvenstva na sklaoanle uqovora o zakupu nema pravna osoba diji ie osniva6
ili suosniva6 fizi6ka osoba ko.ia ima pravo prvenstva sukladno odredbama navedenog zakona,
odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog proslora imaju samo
osobe koje isounjavaju oroDisane uvjete.

Osobe koje imaju pravo prednosti sukladno 6lanku 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata idlanovima njihove obitelji ne mogu ostvariti pravo prednosti
za vrueme doK trale zaKup drugoga posiovnoga prostora, neovrsno po kolol osnovi le ostvaren.

Clanak 9.

Nalpovolnrjom ponuoom smatrat ce se ona ponuda koja uz ispunjenje uvleta rz
natjedaja sadr2i i najvisi iznos zakupnine.

\JAUr,^u Prr!ugrlu uvlr, P\Jrru(,rrr s rrrrllr r4rr(Jsurll za^uPrllrr!r, (,uqrrra( uc sE PUriuqa ^LrJaje ranije zaprimliena.

Najpovoljnili ponuditeli duzan ie naikasnije u roku od 10 (deset) dana od dana dostave
obavijesti o izboru, potpisati ugovor o zakupu. U suprotnom, smatra se da je isti odustao od
sklapanja ugovora o zakupu.

IlclrrFairrrlanainnrlnliniiinanrrAi'ali.trlltctehenrlcrlnionnnrlrlannnrrrlitvql.uJPvrv,,l.JtPvlluvlrv,9gv!v,vl,v.!vvv!l,vllvYl.vvvvgvvl9iv

zakupu prvom sljedeiem ponuditelju koji je ponudio najvisi iznos zakupnine, pod uvjetima iz
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njegove ponude, uz rok od 5 (pet) dana od poziva za oditovanje.

Ukoliko prva 3 (tri) najpovoljnija ponuditelja odustanu od svoje ponude, javni natjedaj
ce biti Poni.ten 

cranak 10.

Temeljem Pravilnika, Agencija 6e objaviti Javni natje6aj za zakup poslovnog prostora
lA-ti^ ,, +^L^t,,- it^+i^x^i\
\varte u .c^o.u. rro9€\41l.

Javni natjeeaj za zakup poslovnog prostora raspisuje ravnateljica.

Natjecaj ce biti objavi.len na mre2nim stranicama ngencije i Graoa Knina tna cirugi
prikladan naain.

Natje6aj mora sadr2avati sve bitne elemente propisane zakonom, ovim Pr"avilnikom i

drugim aktima Agencije.

Popis natjedajne dokumentacije kao i nadin prijave bit 6e definiran u Natjedaju.

Clanak 1 1 .

Javni natjedaj mora sadr2avati:

1 podatke o noslovnom prostonr.

2. djelatnost koja se moie obavljati u poslovnom prostoru,

3 odredbu o tome tko mo2e poclnijeti ponudu,

4. odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

E -^X^r^i i-^^^ -^l-..^-i^^ ^^ ^2 lr^- J^,J^^,. .,-ii^J^^-+\v. puu(,ri" 'A"er 
4q^utJ'r,'e yv 'r, \e\r- vwte-a tt<r qvvarru vrqwu!!eot,/,

6. viijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

-^*^ ^^,J^i:^ai ^i^-^^ ^-ii^.,^ ^r-^^^^ ^^-....1^ -^ - , , ,.1 i ^ I ^ , , ^ - ; ^ ^-i. iv^ uL, 
^(,JEg 

sc irrrrz-e P\ru,,l.t..i Prlarrq Prr.rara, P.rr reua .q .tuercrvYoi !(z rro
javnom natje6aju, nadin i mjesto dostave ponude,

8 iznos jam6qvinq knjrr lreha poloiiti svaki ponrrditeli na nedin da ista iznosi 3 (tri)
podetna iznosa zakupnine, te rok i na6in placanja,

9. odredbu da se ponuditel.iu 6ija je ponuda prihva6ena, upla6ena jamdevina
uradunava u zakupninu, a ponuditeijima iije ponuoe nisu prihvacene vraca u roku
od 10 (deset) dana od dana sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,

---..1:1^li . ..1,^lx--rv. \,/urcuuu ua sE uPravt, a larrucvrrcr lrE vrdua rralP\Jv!r!llurrlll P(JIltrLrrtE[u ur\vlt^U
odustane od sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, odnosno ukoliko ne
pristupi sklapaniu ugovora o zakupu u roku od 10 (deset) dana od dana dostave
uuavuvslr (J rzu(Jr u,

'11. odredbu da je za osiguranje pla6anja ugovornih obveza najpovoljniji ponuditelj koji
se natjecao za poslovni prostor duZan u roku od 10 (deset) dana od dana potpisa
ugovora ciostaviti Agenciji bjanko zadu2nicu ovjerenu (soiemniziranu) koci javnog
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biljeZnika na iznos od 1.000,00 EUR (tisu6ueura),

12. odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u vitlenom stanju,

13. odredbu da je zakuonik poslovni Drostor duzan urediti i orivesti ugovoreno! namjeni
vlastitim sredstvima bez prava povrata istih,

14. odredbu da je radi ostvarivanja prava prednosti pri izboru najpovoljnijeg ponuditelja,
osobe na koje se ocinosi Zakon o hrvaiskirn braniieijirna iz Domovinskog raia i

6lanovima njihovih obitelji (NN broj 121117,98119,84/21) zakupnik duZan pozvati
se na pravo prvenstua uz pravovaljani pisani dokaz o svojem statusu, ne stariji od
6 1sest,; mlesecr,

15. odredbu da je zakupnik duzan zapodeti s obavljanjem djelatnosti u ugovorenom
rnkr r

16- dan i sat kada se moze razgledati poslovni prostor,

l / . r (JN za sNrcrPdr llc uguv\Jr d,

18. odredbu da se ugovor o zakupu skiapa kao ovrsna isprava, sukiadno pozitivnirn
propisima na troSak zakupnika,

19. popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz ponudu,

20. oclredbr-r da podnoienjem prljave na natjeiaj koja sadrii njegov,e osobne podatke,
uzfiaaene priloge, ponuditelj daje privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje
istih javnom objavom na internetskim stranicama Agencije, a u svrhu u ko,u su
nrikr rnliani

21. odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude ne6e razmatrati,

javi-ii iiaijeiaj irro2e sadiZavaii idii.ige posebne ijvjeie piopisaie oviili Piaviirr;koii' ii;
posebnim propisima.

1.

2.

3.

4.

5.

Clanak 12.

rtaKl tittrNTAait ta 7a ppt-ta\/t I NA NAT lFia-1.

lspunjen priiavni obrazac;/zahtjev

P!"es!!k3 osobne iskaznice o'",!aEtene osobe podnosltelja p!'ijave,

Preslika rje5enja o upisu u odgovaraju6i registar (ne starija od 6 (5est) mjeseci od
dana obiave Natiedaia). iz koieq mora biti vidl.jivo da ie ponuditelj ovla6ten obavljati
djelatnost koju je naveo u svoioj ponudi

Potvrda o izmirenim obvezama prema Gradu Kninu, trgovadkim drustvima u

sr"iiviasniStvu Gtacia Knina (Konrunaino pociuze6e d.o.o., eistoca izeienilo rJ.o.o. i

Upravitelj d.o.o.), (ne starija od 30 (trideset) dana od dana objave Natje6aja),

Potvrda o nepostojanju duga po osnovi javnih davanja (potvrda Porezne uprave)
(ne stari.la oo 30 (tndeset) dana oci dana objave Natjecaja),

Javna ustanava Lakalna razvojna agencia i4atica/ dr. Franje Tudmana 2. 22340 Rnin/ OIB: 50767641835/
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6. Dokaz o izvr5enoj uplati jamdevine s ra6una/imena ponuditelja,

7. BON 2 za pravne osobe

8. Drugi potrebni podaci idokazi.

Clanak 13.

Rok za prilavu na Natje6aj je najmanje I (osam). a najvi5e 30 (trideset) dana od dana
objave na mreZnim stranicama Agencije.

e lanak 14.

Pruave na Natlecaj oostavijalu se u zatvorenoJ omotnrci isKljucrvo postom (preporuceno
sa po.rratnlcom) na adresu Agencijes naznakom ,,NE OTVARATI- PRIJAVA N.A NATJEdAJ
ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA. REDNI BROJ PROSTORA".

e lanak 15.

Sudronrci nat1eca;a KoJr ne podnesu pravodobnu I urednu prrlavu tii ne tspun1ava;u
formalne uvjete iz javnog natjedaja ne6e se smatrati kandidatom prijavljenim na javni natjedaj
i njihova prijava nece biti razmatrana, o demu ie biti pisano obavije5teni.

Prijavom na natjedaj, sudionici natjedaja suglasni su da Agencija kao voditelj obrade
osobnih podataka mo2e prikupljati, koristiti idalje obradivati osobne podatke u svrhu provedbe
ildrleudltiug lrubrupna !ul\rdurtu puz.ltrvlrttll PIUPr5rtrra u zastrtl usuullrrr lruudt(4.

Clanak 16.

Ponuditelj eija ponuda je izabrana kao najpovoljnija, uplaiena jam6evina se ne vraca,
ve6 se ista ura6unava u zakupninu.

Ponudrlelrma clle ponude nrsu pnhvacene, uplacena lamcevrna se vraca u rol(u od 10
(deset) dana od dana sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prcstora.

I lnla6ana iamicvina nc vta,ca se nainnvnliniiFm nnnr rdiiFlir r r rknlikn odr rstane ocl

sklapanja ugovora o zakupu, odnosno ukoliko ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku
od 10 (deset) dana od dana dostave obavijesti o izboru.

e lanak 17.

Povierenstvo za provodenje postupka Natjedaja (dalje u tekstu: Povjerenstvo) kojeg
i".^-";^ -^r,h^r^lii^^ ^"^,,^,.1; h^-r,,^^t 

'\l-+i^i^;^,,,'rrllvt!, rqY,rq(Elrud, y,vYW, Pvo.uPqN,rqlevqjo.

Povjerenstvo 6ine Predsjednik i 2 (dva) 6lana. O radu Povjerenstva vode se Zapisnici
koii sc nodnose ravnaleliici Aoenr:iie

Povjerenstvo provodi postupak otvaranja pristiglih ponuda. Otvaranje ponuda obavlja
se po redoslijedu zaptimanja ponuda te utvrduje udovoljavaju li uvjetima objavljenim u javnom
natjedaju i o tome se sastavija zapisnik.

Ponude se otvaraju javno nakon proteka roka za njihovo podno5enje. Posiupku

Javna ustanava Lokalna razvojna agencija i4atica/ dL Fraoje Tudmana 2. 2230A Knin/ OIB: 507676418j5/
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otvaranja ponuda mogu prisustvovati ovla5tene ili opunomo6ene osobe ponuditelja uz
prethodno predodenje pisanog dokaza o ovlasli za zastupanje.

Od pravodobno podnesene ponude ponuditelj moZe odustati do isteka roka za
pocinoSenje polrucia.

Prijeciiog Odluke o najpovoijnijoj ponudi sa zapisnikom o provedenom natjedaju
Povjerenstvo dostavl.la ravnateljici.

Clanak 18.

D.r,h-+^li;^- na nriiaellaa D^\.i^.6n.+r?a nanaai az|l,rlz', ^ ^.{ahir,' lzaarlirl^ta ta zal,ln
4q 4ql\9P

poslovnih prostora, uzimaju6i u obzir svu dokumentaciju i rezultate provedbe Natjedaja.

Navedena Odluka bit ie javno objavljena na mre2nim stranicama i oglasnoj plodi
Agencije.

Clanak 19.

o rezuttatrma NatlecaJa ponuortetjr ce brti obavr1eSteni u roKu 8 oana od donoSen;a
OCluke o odabiru. O rezultatima Natjedaja ponuditelji 6e biti cbavijeiteni putem internetskih
stranica Agenci.ie, s tim da 6e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti putem poite ili
elektronicke poste na adresu navedenu u ponudi.

Po zavr5etku Natje6aja, sudionici natjedaja imaju pravo na uvid u raspoloZivu
[aljct dlr tu uur\ur r tcr r.irulju Puu(u.luut P tull te vdzc(,Y uuteuuc u z,aslru \,suul rr Puudta^cl.

iianak 20.

Agg Crta ZaAlzana plaVo, OeZ Ooiaziozeiija Fronrsiiii iiaijecaj U CiJeiOSir ii! Cjelomicrro.

Odluku o izmjeni ili poni5tenju Natje6aja bez obveze obrazlaganja iodgovornosti prema
nriiavitaliima .l^nrici rl/n.lalii^2

Cdluka o poni5tenju Natjeeaja ob.lavljuje se na mre:nim stranicama i oglasnoi ploai
Agencije.

IV. UVJETI INAEIN KORISTENJA POSLOVNIH PROSTORA

e lanak 21.

Uvjeti i nadin koristenja poslovnih prostora izmealu AgencUe kao Zakupodavca i

t.^-i^^it.^ L^^ a^L,t^^it,^ ^.^^l^^+ l^ -^ I l^^,,^.^- ^ -^1,,,^..Rqv.-q^qP,,,^(, y,uProo( trl, sG vgvYU,vi,, v 4d^uPu.

Clanak22.

Posiovnr prostor se daje u zat(up u vrctenom stanJu.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora Zakupniku, od strane Zakupodavca saainit
6a se zanisnik n stanirr nnslovnih nrostore koii ie saste\/ni dio [oo\/ore o Tekrn|

Zakupnik je poslovni prostor duZan urediti i privesti ugovorenoj namjeri vlastitim
sredstvima bez prava povrata istih.

Javna usianava Lokalna razvojna agencija i4alica/ dr. Franje Tudmana 2 223AA Knin/ AIE: 5076764i835/
IBAN: HR85239A@1 181960AA0i (RKP: 50643)/ Odgovorna asoba lvona Grcii. ravnateljica



m

MATICA
JAllrl L,3lAr,i0vl L lKAlrlA nlMlJNn riiEilC.l 

CB:,iOVA
uq[ 0E ri.rt

Clanak 23.

Poslovni prostori daju se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od najmanje 1 (jedne)
godine a najduze do 5 (pet) godina.

ugovor se smarra st(opljenrm r proizvodi pravne uainKe oanom njegove soiemnizacue
(potvrde) od strane javnog biljeZnika.

Clanak 24.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor odrZavati i koristiti s pa2njom dobrog
gospodarstvenika, odnosno dobrog struanjaka, obavljajuCi u istom ugovorenu dielatnost.

zaKupnrl( moze poslovnr prostor konslttt samo u svrhu r na nacln odreden ugovorom o
zakupu.

7 Akttnnik na qmiip h67 nicen.r.t 
^.l.lhrFnia 

7 akt tnotlava-a ohavliali nili iednrr drrrn
djelatnost osim one koja je odredena ugovorom o zakupu.

Svako kori6tenie poslovnoq prostora za obavlianie dielatnosti koia niie ugovorena,
razlogom je za jednostrani raskid ugovora o zakupu od strane Zakupodavca.

Dopuna ili promjena ugovorena djelatnosti mogu6a je samo pod uvjetom da Zakupnik
ugovofenu gjeialrio5i u posiovIlui piultuiu ooavud d.lria je ur g(,rrllc rc ua urc(Jllu rzvrldvd
ugovorne obveze, u tom slu6aju donosi se dopuna ili promjena ugovora o zakupu.

i!anak 25.

Zakupnik je duzan zapoceti s obavlanjem djelatnost najkasnije rcku od 90 (devedeset)
dana od dana sklapanja ugovora o zakupu.

Clanak 26,

Zakupnik je duzan Zakupodavcu platiti uqovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku
utvrdenim ovim Pravilnikom i ugovorom o zakupu.

Zakupnik je duzan zakupninu pladati mjesedno unaprijed i to najkasnije do 10.
(cieseiog) ciana u mjeseeu.

Zakupodavac pridrZava pravo promjene cijene zakupnine, Zakupnik se obvezuje da

^.i.l.i6 
h6 nramianl niiana zaler rnnina 

^V^ 
ia 7-Vtt^^A^r,a^ c\,^i^n arllr rlzam i?mii6hi 

' ' \,.ii6,-a
e,\vjv 6v.\vrvev r4rr,lerrr v Yrlerrrv

traianja ugovora o zakupu, u kojem sludaju 6e se za isto izmedu ugovornih strana sa6initi
dodatak ugovora o zakupu.

Ukoliko Zakupnik ne plati zakupninu u roku odredenom stavkom 2. ovoga 6lanka,
duZan je pored zakupnine platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospije6a svakog
pojedinog iznosa zakupnine sukladno 6lankrr 29 stavku 1 i 2. Takona o obveznim odnosima
(NN 35/08, 41t08, 125t11,78t15 i29t18, 126t21, 114t22i 156t22).

elanak 27.

Zakupnik je obvezan u roku od 30 (trideset) dana od dana nastale promjene dostaviti
Zakupodavcu podatke o punom nazivu, sjedi5tu, ovlastenoj osobi za zastupanje, broju
transakcUskog raduna iOlE-u, temeljem kojih podataka ce se izmijeniti podaci o Zakupniku
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kroz dodatak ugovora o zakupu.

Clanak 28.
Zakupnik je duZan pladati naknadu za tro5kove koriStenja zajedniekih uredaja i

pros'rori,ia iobavijanje zajecinidkiir usiuga u zgracii u kcrjoj se naiazi pr.tsiovni proslor po njihovonr
dospljecu, kao i reZijske troskove, troskove energenata isve ostale troskove koji su posljedica
koriStenja poslovnog prostora.

e lanak 29.
Zakupnik snosi tro5kove tekuceg odr2avanja poslovnoga prostora kojeg koristi.

Pod teku6im odrZavanjem smatra se 6i56enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama, kao idrugi tro5kovi manjih preinaka koiima se ne mijenja konstrukcija, raspored,
rrqrlerre rr vor.ls^r,z.grE'.l P\Jsruvrrug Prvsturcr.

Zakupnikje duZan o svomu tro5ku izvrsiti popravke o5te6enja poslovnoga prostora koja
1e sam prar-171'a6io ili su ih protrzroiile osnbe koje se kori,sic poslovnim prosto!'om Takr,rpnika.

Zakupnik ne oCgovara za pogor5anje stanja pcslovnoga prostora, uredaja icpreme
koje je nastalo zbog redovitoga koriStenja.

6lanak 30.
Zakupnik ne smiie bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca diniti preinake

poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski
izgled poslovnog prostora.

Ai(o ZaKUpnlK DeZ SUgiaS[OSil Zai(ijpooavca i Unaioc nlqovu proiivijei-rjti izv'rsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu.

Clanak 31.
Zakupnik ne smije poslovni prostor, kao ni njegov dio dati u podzakup, u suprotnom

svaki takav akt smatra se ni5tavim i razlog je za raskid ugovora o zakupu.

e lanak 32.
Zakupociavac je ciuZan preciail zakupniku posiovni prosior najkasnije roku ocj 60

(Sezdeset) dana od potpisa ugovora o zakupu.
Ako Zakupodavac ne preda Zakupniku poslovni prostor u roku iz stavka 1. ovoga

dianka. Zakupnik ima pravo raskinuii ugovor o zakupu.

elanak 33.
AKo za vrqeme trajanJa zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru radi

njegcva odrzavanja u stanju u kojem ga je Zakupodavac duzan odrzavati izvrse popravci koji
padaju na teret Zakupodavca, Zakupnik je duZan bez odgaclanja o tome pisano obavijestiti
ZaKupodavca.

Za vrijeme trajanja popravaka radi odrZavanja poslovnoga prostora u stanju u kojem
ga je Zakupodavac duZan odr2avati i koji padaju na teret Zakupodavca, kao i radova na javnim
povr5inama, prodelju i krovi5tu zgrade, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti poslovni
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prostor, Zakupnik nije duZan pla6ati zakupninu.

MATICA
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V. CIJENA ZAKUPA

elanak 34.

Po6etna visina zakupnine poslovnih prostora odretluje se kako slijedi:

Konacni iznos m.;esecne zakupnrne, utvrdrt ce se prrtixom sKtapanla ugovora o zat(upu.

VI, PRESTANAKZAKUPA

6lanak 35.

ZaKupodavac mo2e otKazatr Ugovor o zaKupu u svaKo ooDa, oez oozta na ugovorne
ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

1. Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno
ugovoru rh mu nanosr znatnrju Stetu koristeci ga bez duzne paznje,

2. Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana zaprimanja
pisane opomene Zakupodavca.

Zakupodavac mo2e otkazati ovaj Ugovor o zakupu i prije isteka na koji ie zakljuden bez
naknade Stete prema drugoj strani, u sljedecim slu6ajevima:

i. kacia Zakupnik ne izvi5ava finarrcijske obveze suklacjno Ugnvoru,
2. kada se Zakupnik ne pridrzava vazeieg kucnog reda te svojim ponasanjem remeti

radnu atmosferu drugim stanarima,
J, Kada Zakupnrk promrjenr svoju o,eiatnost €l(o da se vrSe ne bavr ugovorenrm

djelatnostima,
4. kada Zakupnik svojim d.jelovanjem ruSi ugled Grada Knina i Zakupodavca,
5. kada Zakupnik ne koristi dodijeljeni poslovni prostor rli ga koristi protivno odredbama

Ugovora o zakupu,

KRITERIJI ZA IZRAdUN POEETNE CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA:

PROIZVODNE DJELATNOSTI (za NKD podrudje A, B, C, D, E i F)

velidina poslovnog progtora do 20 m'z do 50 m2 do 100 m2 preko 100 m2

cijena u EUFI/m2
(bez PDV-a)

1 ,43 EUR 1,17 EUR 0,97 EUR 0,72 EUR

USLUZNE DJELATNOSTI (za NKD podrudje G, H, l, J, K, L, M, N, R, O, P, A, S, T i U)

velidina poslovnog proEtora do 20 m2 do 50 m2 do 100 m2 preko 100 m'

cijena u EUR/m2
(bez PDV-a) 2,34 EUR 1,88 EUR 1,62 EUR 1.43 EUR

Javna ustanava Lakalna razvojna agenctja h4atica/ dr. Franje Tudmana 2. 22300 Knin/ OIB: 5A767641835/
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6. kada Zakupnik prestane obavljati djelatnost ili pokrene postupak steiaja ili likvidacije.
U slu6aju otkaza, otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana.

e !anak -36

Osim otkazom iz elanka 34. o..rog Ugovora, o'yaj Ugovcr mcze prestati ijednostranim
raskidom na zahtjev Zakupnika, pod uvjetom da je izmirio sve obveze s osnove koristenja
poslovnog prostora.

U sludaju raskida, otkazni rok je 30 (trideset) dana.

Clanak 37.

Ugovorne strane ovaj ugovor otkazuju ili raskidaju pisanim putem, koji se dostavlja uz
a1...,^-', ^,^+h^,1^^ ^1.'-.,ii^-ri .1.,,^^i ..^^\,^.^^i ^+.^6;

Otkaz ugovora o zakupu dostav[a se putem javnoga biljeZnika.

javni biijeZnik o priopcenom orkazu sastavija zapisnik i pociuzima racinje propisane
posebnim zakonom.

Zapisnik iz stavka 3, ovoga dlanka ima snagtj ovrsne isprave.

elanak 39.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora skiopljen na odretleno vrijeme svaka ugovorna
strana moZe otkazati u svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvriava svoje obveze
utvrdene ugovorom ili ovim Pravilnikom.

Ctanak 39.

ugovor o zaKupu postovnoga prostora sKlopijen na odreoeno vrleme presta.le rstel(om
vremena na koji je sklopljen, iznimno od ilanka 34. ugovora i sporazumom stranaka u s'rako
doba ili iz drugih razloga odredenih Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora,
Zal(onom o obveznrm odnosima, ovrm Pravrlnrkom r Ugovorom o zakupu.

e lanak 40.

Nakon prestanka ugovora o zakupu Zakupnik je du2an poslovni prostor predati
'r^t..,^^a^.,^,, .. ^.^^i.. .. L^:^- ^^ i^ ^.i-i^ ^r^^^^^ ^ ^.^hi^^^-^ r^ l,^i;!. i^ ..1^:l^4qNuPwvqvwq u urarrtu rr 

^\zEr[ 
ga tE }/r"llrv, - yr\J lE,rorrro qv N\,jllr lE uiJ-rv

uredenjem poslovnog prostora za potrebe obavljanje djelatnosti kao i redovnom uporabom i

prepravcima koje je uEinio uz odobrenje Zakupodavca.

u primopreda1i posiovnog prostora sacinlava se zaprsnit(.

e lanak 41.

Po isteku Ugovora o zakupu, Zakupniku koji u potpunosti izvr5ava ugovorne obveze
Zakupodavac moZe najkasnije 60 (iezdeset) dana prije isteka roka na kojije Ugovor sklopljen,
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ponuditi sklapanje novog Ugovora o zakupu.

iianak 42.

Zakupnik kojemu je Ugovor o zakupu poslovnog prostora istekao i nije produljen,
duZan je u roku od najmanje 8 (osam) dana do na,lviSe 30 (trideset) dana od dana isteka
ugovora o zakupu poslovni prostor predati Zakupodavcu, bez osoba i stvari i izmiriti sve obveze
prema Zakupodavcu.

Clanak 43.
Zakupnik izridito ineopozivo izjavljuje da se, u slu6aju dospjeiosti obveze na predaju

poslovnog prostora, Ugovor o zakupu poslovnog prostora smatra ovrinom ispravom, te da
Zakupodavac nakon ovrsnosti Ugovora mo2e neposredno na temelju njega zatra2iti prisilnu
ovrhu radi predaje poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari i naplate dospjelih
zakrrnnina

Clanak 44.

Za rjeSavanje spora izmetlu Zakupodavca iZakupnika o mealusobnim pravima i
obvezama iz ugovora o zakupu odredule se sud nadlezan za slediste Agenclje.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

dlanak 45.

Na zakupne odnose koji nisu uretleni ovim Pravilnikom primjenjuju se odredbe Zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN 12511 1 , 64115 i 112118).

elanak 47.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom dono5enja.

KLASA: 372-02123-01 lO3

URBRUJ: 01.23-U1

Knin, 26. rujna 2023. godine

Predsjednrca Upravnog vijeca

Zdenka Guqo
V/'/, ^ ,
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'
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